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ALIENACAO FIDUCARIA (sem compra e venda)
(Lei n°©9.514/1997)

1. Titulo:

- Instrumento PuUblico ou Particular, contendo o nimero da matricula e a
descricdo completa do imével dado em garantia.

- Assinaturas das partes e de duas testemunhas, com as firmas reconhecidas,
em todas as vias do instrumento particular — art. 221, 1l da Lei 6.015/73.

- Se o instrumento particular for praticado por instituicdo financeira que atua
com crédito imobiliario autorizada a celebrar instrumentos particulares com
carater de escritura publica, ficam dispensadas as testemunhas e o
reconhecimento de firma - art. 221, 8 5° da Lei 6.015/73.

- O titulo apresentado deve conter todos os requisitos exigidos no art. 24, da Lei
9.514/1997.

- Devera ser consignado no titulo a apresentacdo da certiddo de inteiro teor
acompanhada da declaracdo pelo emissor da inexisténcia de oOnus e de
restricGes sobre o imoével ou da anuéncia em relacdo aos 6nus e restricbes
existentes que nao sejam impeditivas de alienacdo — art. 794, § 3° do
CNCGFE/SC.

Observacédo: A auséncia da declaracdo ou da anuéncia acima sera suprida pela
emissao das respectivas certiddes negativas de onus e de acoes, as quais serao
providenciadas pelo Oficial as expensas do interessado, dispensado o
requerimento expresso - art. 794, 8§ 4° do CNCGFE/SC.

- Se for o caso, informacéo no contrato ou declaragdo com firma reconhecida
feita pelo alienante ou por seu procurador, de que o imoével ndo responde por
dividas de condominio — art. 813 do CNCGFE/SC.

- No caso de procurador, sera necessario apresentar procuracao publica por

traslado, certiddo ou cépia autenticada OU instrumento particular com firma
reconhecida, em original ou em copia autenticada — art. 306 do CNCGFE/SC.

2. Pessoa fisica:

- Certiddes fiscais em ambito estadual e federal e cOpia autenticada da carteira
de identidade e CPF ou CNH, caso nao consignado no titulo a sua apresentacéo.

- Certidao do estado civil atualizada (expedida ha menos de 90 dias) — art. 297,
caput e § 3° do CNCGFE/SC.

- Declaracao, com firma reconhecida, sob as penalidades da Lei civil e criminal
de que néo se encontra enquadrado, nem equiparado a empresa, e em qualquer
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outra norma da referida legislacdo que o coloque como sujeito a apresentacéo
de comprovante da inexisténcia de débitos com o INSS e Receita Federal, e
exigivel para a pratica do ato, nos termos da Lei 8212/91 e Decreto 3048/99, ja
com as modificacdes determinadas pelo Decreto n° 3265/99 e art. 1.198, Ill, ‘d’
do CNCGFE/SC.

3. Pessoa juridica:

- Certiddes fiscais:
a) em ambito estadual, caso ndo consignado no titulo a sua apresentacgéao.

b) em ambito federal (a certidéo federal deve abranger as contribuigdes sociais)
— art. 780, paragrafo unico do CNCGFE/SC.

4. Credor fiduciario:

- Copia autenticada ou expedida eletronicamente pela Jucesc do(s)
documento(s) que da poderes de representacdo para assinar em nome da
empresa (contrato social, Ultima alteracdo consolidada, ultimo ato arquivado na
Jucesc, e certidao simplificada da Jucesc atualizada — expedida ha menos de 90
dias) — arts. 296 e 799 do CNCGFE/SC; ou, no caso de procuragao: procuracao
publica por traslado, certiddo ou cépia autenticada ou instrumento particular com
firma reconhecida, em original ou em copia autenticada, com poderes especiais
e expressos — art. 306 do CNCGFE/SC e art. 661, caput e § 1° do Cédigo Civil.

5. Do imbvel:

- CND Municipal em relagéo ao imével objeto do presente contrato — art. 1.198,
I, ‘¢ do CNCGFE/SC, caso néo consignado no titulo a sua apresentacao.

- Se imével rural: anexar o CCIR vigente e quitado, Recibo de Inscricdo no CAR
e a CND Federal do imével rural (CIB).

ATENCAO (para fins de reducdo de emolumentos):

1. Enquadramento SFH (art. 290 da LRP e Circular n° 62/2014, da
CGJ/SC):
- Constar do titulo ou anexar declaracdo do adquirente, com firma reconhecida,
sob as penas da Lei, declarando se é ou ndo a primeira aquisicdo imobiliaria
financiada pelo SFH e se possui, possuia ou ndo outro imovel residencial.

2. Enquadramento PMCMYV (Decreto 7499/2011):
- Art. 20. Para obtencéo da reducéo de custas e emolumentos prevista no art. 43
da Lei no 11.977, de 2009, o interessado devera apresentar ao cartério 0s
seguintes documentos:
| - declaracao firmada pelo beneficiario, sob as penas da lei, atestando que
o imoével objeto do registro ou averbacdo requerido € o primeiro imovel
residencial por ele adquirido;
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Il - declaracdo do vendedor, sob as penas da lei, atestando que o imovel
nunca foi habitado; e

lll - declaracdo firmada pelo agente financeiro responséavel atestando o
engquadramento da operacao as condi¢des estabelecidas para o PMCMV.

Paragrafo Unico. As exigéncias previstas neste artigo poderao ser supridas
mediante a inclusdo de clausulas especificas no instrumento contratual levado a
registro ou averbagéo.

Os requisitos listados acima sdo meramente informativos, sendo que a
documentacdo apresentada estara sujeita a analise, nos termos do art. 198 da
Lei Federal n°® 6015/73 e demais legislacGes aplicaveis, podendo o registrador
exigir outros documentos e comprovacoes.



